Sudhanglage mit Weitblick

85301 Preinersdorf, Sonnacker 3

(Gemeinde Schweitenkirchen)
Erbbaurechtsvergabe Wohnbaugrundstuick
fir MFH mit max. 6 Wohneinheiten

Im Rahmen eines Vergabeverfahrens wird far das
Grundstiick mit ca. 1.169 m?2 ein Erbbaurecht vergeben

Franz Babic
Immobilien Consulting

Meisenweg 5, 82110 Germering
Tel. 089 /21 962 592

Fax 089/ 89 427 427

Mobil 01511 /1979041

E-Mail frabacon@arcor.de



Kurzexposé

Angeboten wird

die Vergabe eines
Erbbaurechts

Lage/Anschrift

Erbbaurecht an einem Baugrundstiick
fur ein Mehrfamilienhaus mit max. 6 Wohneinheiten

Sonnacker 3
85301 Preinersdorf (Gemeindeteil von Schweitenkirchen)

Grundstlick

Flache 1.169 m?
FI.Nr. 2128/6, Gemarkung Aufham,
Amtsgericht Pfaffenhofen a.d.llm, Grundbuch Blatt 1518

Lage Makro

Lage Mikro

Detailinformationen

Fortsetzung siehe Seite 2

Preinersdorf liegt etwa 1,5 km &stlich von Schweitenkirchen, zu dem es seit
der Gemeindegebietsreform von 1978 als Gemeideteil gehdért, im Landkreis
Pfaffenhofen an der lIm.

Das urspriinglich landwirtschaftlich gepragte Dorf hat durch seine attraktive
Wohnlage viele Wohnnutzer angezogen und so heute seinen Charakter zu
einem Wohnstandort mit gut ertréglichen 170 Einwohnern gewandelt.
OPNV: Neben einem Linienbus gibt es ein Rufbus-Angebot.
Individualverkehr: Zur Anschlussstelle der Autobahn A 9 sind es ca. 3 km.

Schweitenkirchen liegt etwa auf halbem Weg zwischen Minchen und
Ingolstadt nahe der Autobahn A9 im Sidwesten der Hallertau.

Durch die verkehrsglinstige Lage an der Autobahn ist Schweitenkirchen seit
Jahrzehnten auch fiir Berufspendler ein interessanter Wohnstandort.

Die anhaltend hohe Wohnraumknappheit in den Regionen Ingolstadt und
Munchen fihrt dort zu erhéhten Wohnkosten, was ein Ausweichen in
landliche Regionen verstarkt.

Der Nachfragedruck auf das Gemeindegebiet von Schweitenkirchen als
Wohnstandort ist nachhaltig. 1979, nach der Gemeidegebietsreform, hatte
Schweitenkirchen etwa 3.100 Einwohner. Heute leben dort etwa 5.800
Personen.

Das hier angebotene Grundstlick Sonnéacker 3 liegt, in bevorzugter
Sidhanglage, im Umgriff des Bebauungsplans Nr. 53.0, an der westlichen
Bebauungsgrenze von Preinersdorf.

Weder Verkehrslarm- noch landwirtschaftliche Immissionen kommen ihnen
hier zu nahe.

Die ErschlieBung des Baugebiets ist abgeschlossen, weitgehend bereits auch
die Bebauung.

Die Grundstlickszufahrt erfolgt von Stiden her, das Grundstlick selbst wird
von Osten erschlossen.

Ostlich der StraBe Sonnécker schlieBt sich Wohnbebauung an.

Die Hangneigung von Nord nach Sid betragt etwa 10 %, also etwa 4,5 °.
Lagelbersicht siehe Anlage 1.

Eine Informationsbroschire der Gemeinde Schweitenkirchen (von 2023)
bietet eine ausgezeichnete Runduminformation. Eine Kopie findet sich in
meinen Erg&nzungsinformationen.
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Fortsetzung Kurzexposé

Angeboten wird

die Vergabe eines Erbbaurecht an einem Baugrundstiick
Erbbaurechts fir ein Mehrfamilienhaus mit max. 6 Wohneinheiten
Lage/Anschrift Sonnacker 3

85301 Preinersdorf (Gemeindeteil von Schweitenkirchen)

GrundstlicksgréBe 1.169 m2, Parzelle 11
MaB der baul. Nutzung Grundflachenzahl GRZ 0,3, Anzahl Vollgeschosse: 2
Grundlage Bebauungsplan Nr. 53.0 Preinersdorf-Sonnacker, Gem. Schweitenkirchen,

mit rechtskraftiger Planfassung: 20.10.2020

Details siehe Anlagen 2, 3 und 4, wobei die Anlagen 2 und 3 wegen deren
Umfang separat geliefert werden.

ErschlieBung Das Grundstlck/Objekt ist erschlossen.
Nicht mit enthalten und vom Erbbaurechtsnehmer gesondert zu tragen sind:

e Nacherhebungen der Herstellungsbeitrage nach Art. 5 KAG und den
jeweils giltigen Beitragssatzungen fir Wasser und Kanal, die anlasslich einer
kiinftigen Bebauung (bei Uberschreitung der Geschossflache) angefordert
werden oder die anlasslich einer kiinftigen Veranderung der
ErschlieBungsanlagen angefordert werden.

e Die Kosten flr die Herstellung der privaten Hausanschlisse fir die
offentliche Abwasseranlage und Wasserversorgungsanlage.

e Die Hausanschlusskosten flr die sonstigen Versorgungseinrichtungen

wie Strom, Gas, Telefon, Breitband.

Grundlagen der

Erbbaurechtsvergabe:

Grundbuch Far das Grundstiick wird ein Erbbaurecht vergeben und dafr ein
Erbbaugrundbuch angelegt.

Erlauterung Erbbaurecht Die beigefligte Erbbaurechtsinformation (Anlage 5) erlautert das Erbbaurecht
als solches sowie wesentliche Detailregelungen im Erbbaurechtsvertrag.
Erganzende Informationen rufen Sie bei Bedarf bitte bei mir ab.

Zweck Wohnen

Erbbauzins 10.730,- €/Jahr bzw. 0,77 €/Monat/m2 werden als Mindestangebot

erwartet.

Wertsicherung/Indexierung  Fir die Wertsicherung wird zugrundegelegt: Der Verbraucherpreisindex VPI
fir Deutschland (Basisjahr 2020) - oder der ggf. an seine Stelle tretende
Index.
Anpassungsintervall = 3 Jahre.

Laufzeit Erbbaurechtsvertrag 75 Jahre

Hinweis bei Kaufinteresse Grundstiickskauf im Volleigentum ist ausgeschlossen.

Fortsetzung siehe Seite 3
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Fortsetzung Kurzexposé

Angeboten wird

die Vergabe eines

Erbbaurecht an einem Baugrundstiick

Erbbaurechts far ein Mehrfamilienhaus mit max. 6 Wohneinheiten
Lage/Anschrift Sonnacker 3

85301 Preinersdorf (Gemeindeteil von Schweitenkirchen)
Vergabeverfahren: Dieses Erbbaurecht wird 6ffentlich angeboten.

Jede/r kann sich darum bewerben und ein Angebot daflr abgeben.
Erlauterung siehe Anlage 6.

Wichtiger Termin:

Vorlaufiger Angebotsabgabe- / BewerbungsschluBtermin : 28.09.2025

Kosten fiir den
Erbbauberechtigten
ErschlieBung

Notar und Grundbuchamt

Grunderwerbsteuer

Neben dem laufend zu entrichtenden Erbbauzins tragt der
Erbbaurechtsnehmer folgende Kosten:

Siehe die Hinweise auf Seite 2
Ca. 2 % aus dem Kapitalwert der Erbbauzinssumme.
3,5 % aus dem Kapitalwert der Erbbauzinssumme.

Provision
vom Erbbauberechtigten

1,785 % (inkl. MwSt.) vom beurkundeten Geschéaftswert.
Berechnungsgrundlage Geschéaftswert:

Barwert der Erbbauzinssumme Uber die Vertragslaufzeit.

Die Provision ist verdient und fallig mit dem notariellen Vertragsabschluf3.

Erbbaurechtsgeber und Erbbauberechtigter tragen fir die Transaktions-
dienstleistung im Erfolgsfalle je 1,785 % vom beurkundeten Geschaftswert,
inklusive der gesetzl. Mehrwertsteuer in Hohe von 19 %.

Dies gilt gleichermaBen fiir gewerbliche und private Erbbauberechtigte.

Geschaftsbedingungen

Hinweis nur fiir Verbraucher

Genderhinweis

Datenschutzinformation

Dieses Angebot ist freibleibend. Zwischenvergabe ist vorbehalten.

Die Angebotsangaben basieren auf Erbbaurechtsgeberangaben, Gewahr fir
Richtigkeit und Vollstandigkeit kann nicht Gbernommen werden, eine Haftung
wird im rechtlich zulassigen Rahmen daflr ausgeschlossen.

Als Verbraucher beachten Sie bitte unbedingt die beigefligte ausfihrliche Belehrung
Uber Ihr 14-tagiges Widerrufsrecht (Anlage 7).

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird auf eine geschlechtsneutrale
Differenzierung im Text verzichtet. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der
Gleichbehandlung grundsatzlich fur alle Geschlechter. Die verkilrzte Sprachform
beinhaltet keine Wertung. Fir lhr Verstandnis danke ich.

Um meine Informationspflichten nach der Datenschutzgrundverordnung zu erfillen,
ist fir Sie meine Datenschutzinformation hier beigefugt (Anlage 8).

Anlagen 1_Lagelbersicht, 2_3_4 Bebauungsplan Nr. 53.0, 5_Information Erbbaurecht,
6_Beschreibung Vergabeverfahren, 7_Widerrufsbelehrung fir Verbraucher,
8_Datenschutzinformation. Die Anlagen 2 und 3 werden wegen des groBen
Datenvolumens separat versendet

Franz Babic
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Meisenweg 5, 82110 Germering

Tel. 089 / 21 962 592

Fax 089 / 89 427 427
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Anlage 1, Seite 1 von 3

Erbbaurechtsvergabe Baugrundstiick fir Mehrfamilienhaus
Sonnacker 3, 85301 Preinersdorf (Gemeinde Schweitenkirchen)
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Anlage 1, Seite 2 von 3

Erbbaurechtsvergabe Baugrundstick fir Mehrfamilienhaus
Sonnacker 3, 85301 Preinersdorf (Gemeinde Schweitenkirchen)
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Anlage 1, Seite 3von 3

Erbbaurechtsvergabe Baugrundstiick fiir Mehrfamilienhaus
Sonnécker 3, 85301 Preinersdorf (Gemeinde Schweitenkirchen)
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Pfaffenhofen a.d.llm

Kellerstralte 6
85276 Pfaffenhofen a.d.llm

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Schweitenkirchen

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster

Flurkarte 1:1000

Erstellt am 25.07.2025

Flursttick: 2128/6 Gemeinde:
Gemarkung: Aufham Landkreis:  Pfaffenhofen a.d.lim
Bezirk: Oberbayern
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Anlage 2_Extraversand Bebauungsplan Nr. 53.0 - Begriindung

Wird aus Datenvolumengrinden in einer separaten E-Mail versendet



Anlage 3_Extraversand Bebauungsplan Nr. 53.0 - Plan mit Festsetzungen

Wird aus Datenvolumengrinden in einer separaten E-Mail versendet
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 53.0 Preinersdorf-Sonnacker
Gemeinde Schweitenkirchen
rechtskraftige Planfassung: 20.10.2020

s Flurstiick Nr. 2128/6, Gemarkung Aufham,



Anlage 5 _ mit 18 Seiten Text

Informationen zu
Erbbaurechtsvergaben von
kirchlichen Liegenschaften
in der Erzdiozese
Munchen und Freising

ERZDIOZESE MUNCHEN
UND FREISING
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Anlage 5 _ mit 18 Seiten Text
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Allgemeine Informationen Ablauf des Vergabe-

verfahrens

o Die Vergabe kirchlicher Liegenschaften im Erbbau-

recht ist regelmaRig einem Verkauf vorzuziehen.

o Das Erbbaurecht stellt aus Sicht des Grundstuickei-

gentlimers eine optimale Verwertungsmoglichkeit
dar, da

dadurch der Erhalt des Vermogens auf Dauer
sichergestellt ist (so bleibt beispielsweise die
Pfarrei als bisheriger Eigentiimer auch zukiinftig
Eigentimer von Grund und Boden),

langfristig wertgesicherte Einnahmen gewahr-
leistet werden und

geringer Verwaltungsaufwand zu leisten ist.

t Grundlagen fur Erbbaurechtsvergaben sind das

Bayerische Stiftungsgesetz (BayStG) und die
Kirchenstiftungsordnung (KiStiftO), insbesondere
Art. 11 (2) bzw. Art. 36 (2), wonach ,das anvertrau-
te Stiftungsvermogen ungeschmalert zu erhalten
ist..

o GemalR diesen gesetzlichen Vorgaben darf keine Ver-

gabe unter Wert erfolgen, d.h. der Erbbauzins muss
dem marktiblichen Niveau entsprechen. Mit der
Einhaltung des diczesanen Vergabeverfahrens wird
dies gewahrleistet und darliber hinaus die erforder-
liche Transparenz gewahrt.

o Die Abt. Immobilien der Erzbischoflichen Finanz-

kammer nimmt zum einen stiftungsaufsichtliche
Aufgaben wahr, zum anderen begleitet sie die kirch-
lichen Rechtstrager fachlich.

Voraussetzung fir die Durchfihrung einer Erb-
baurechtsvergabe ist, dass alle notigen kirchli-
chen Beschliisse (z.B. KV-Beschluss, Beschluss der
Finanzkommission und des Konsultorenkollegiums)
vorliegen.

Fur die Durchfihrung der Vermarktung wird ein
externes Immobilienunternehmen ausgewahlt (in
Abstimmung zwischen Pfarrei und Abt. Immobilien).
Hier gibt es i.d.R. eine Empfehlung der Erzbischof-
lichen Finanzkammer zu einem regionalen Biiro.

Es wird ein angemessener marktublicher Erbbauzins
flir das Vergabeverfahren angesetzt.

Es wird ein schriftlicher Vertriebsauftrag mit dem
ausgewahlten Immobilienunternehmen abge-
schlossen.

Der Vertrieb wird ausschlieBlich Gber das Immobili-
enunternehmen durchgefiihrt. Die Angebote gehen
direkt beim Immobilienunternehmen ein. Etwaige
Anfragen an die Pfarrei oder an die Erzbischofliche
Finanzkammer werden an den beauftragten Makler
weitergeleitet.

Von Seiten des externen Immobilienunternehmens
werden die Angebote nach Ablauf der Frist an die
Abt. Immobilien zur Auswertung/Sichtung weiter-
geleitet. Der Angebotszeitraum wird i.d.R. zeitlich
befristet.




7. Von Seiten der Abt. Immobilien erfolgt dann eine
Empfehlung im Rahmen des abgestimmten und
durch Beschlusslage vorgegebenen Ermessensspiel-
raumes.

8. Die pfarrlichen Gremien entscheiden tber den Zu-
schlagindemo.g.Rahmen. Hierbei muss der Hochst-
bietende nicht zwingend den Zuschlag erhalten.
Soziale oder sonstige Aspekte (vgl. auch FAQs) kon-
nen berlcksichtigt werden, wenn die Abweichung
zum Hochstgebot den in den Gremienbeschlissen
vorgegebenen Ermessensspielraum nicht Uber-
schreitet.

9. Die Entscheidung wird dann Uber die Abt. Immobi-
lien bzw. dem Immobilienunternehmen den Interes-
senten mitgeteilt.

10. Die Erstellung des Vertragsentwurfs (auf Basis des
Muster-Vertrages) wird von Seiten der Abt. Immobi-
lien bzw. des Immobilienbtiros veranlasst.

11. Die Entwurfsprifung und Freigabe zur Beurkun-
dung erfolgt Gber die Abt. Immobilien.

12. Die Beurkundung wird direkt vom rechtlichen Ver-
treter des kirchlichen Rechtstragers durchgefihrt. In
komplexen Fallen wird die Beurkundung von einem
Fachreferenten der Erzbischoflichen Finanzkammer
begleitet.

13. Die stiftungsaufsichtliche Genehmigung der Urkun-
de erfolgt durch die Erzbischofliche Finanzkammer
als Aufsichtsbehorde.

Hinwels

Bitte nehmen Sie so frith wie moglich Kontakt mit den
Ansprechpartnern in der Abt. Immobilien auf, sofern
Verwertungsliberlegungen bestehen oder diese an die
Pfarrei bzw. sonstigen kirchlichen Rechtstrager herange-
tragen werden.

2,52m
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Haufig gestellte Fragen
(FAQs)

Das Grundstiick ist bereits bebaut.

Kann dennoch ein Erbbaurecht bestellt werden?

Ja, eine bestehende Bebauung steht einer Erbbaurechts-
vergabe nicht entgegen. Das Gebdude wird in diesem
Fall zu einem (Bestand-)Teil des Erbbaurechts.

Ist eine Vermarktung durch die Kirchenstiftung

direkt moglich?

Ja, dies ist aber an Voraussetzungen geknupft. Insbe-
sondere ist zu gewahrleisten, dass das Erbbaurecht
sachgerecht am Markt angeboten wird und potenzielle
Erbbaurechtnehmer im Vorfeld des Vertragsabschlusses
alle erforderlichen Informationen erhalten (z.B. Exposé)
sowie qualifiziert zum Erbbaurecht beraten werden.
Zudem sind erbbaurechtsspezifische Kenntnisse des
Immobilienmarktes erforderlich. Wegen der fachlichen
Anforderungen und den erheblichen Zeitbedarfen wird
seitens der Erzbischoflichen Finanzkammer regelmafig
die Vermarktung durch ein externes Immobilienunter-
nehmen empfohlen.

Wie erfolgt die Auswahl des externen
Immobilienunternehmens?

In der Regel erfolgt eine Empfehlung der Erzbischofli-
chen Finanzkammer, Abt. Immobilien zur Beauftragung
eines regionalen Immobilienbdiros.

Wer bezahlt das Immobilienunternehmen?

Das Immobilienunternehmen kann sowohl vom Erb-
baurechtsgeber als auch vom Erbbaurechtsnehmer Pro-
vision verlangen. Die Besonderheiten des Maklerrechts
verpflichten den Makler ausschlieBlich gegentber dem
provisionspflichtigen Kunden. Eine nur durch den Erb-
bauberechtigten vergltete Maklertatigkeit ware daher
fir den kirchlichen Rechtstrager nachteilig. Eine Hono-
rarvereinbarung des kirchlichen Rechtstragers mit dem
beauftragten Maklerunternehmen wird aus genannten
Grinden empfohlen.

Wer schlief3t den Vertriebsauftrag ab?

Bei Kirchenstiftungsobjekten kann der Vertriebsauf-
trag direkt zwischen der Kirchenstiftung und dem Im-
mobilienunternehmen abgeschlossen werden; der Ver-
trag bedarf anschlielfend der stiftungsaufsichtlichen
Genehmigung. Bei entsprechender Bevollmachtigung
(i.d. R. durch Beschluss der Kirchenverwaltung) kann die
Beauftragung aber auch direkt Uber die Abt. Immobilien
erfolgen.

Bei Pfrindeobjekten wird der Vertriebsauftrag tber
die Abt. Immobilien in Vertretung des Pfriindeinhabers
abgeschlossen.

Wie lange dauert ein Vergabeverfahren?

In der Regel ca. 2—6 Monate ab Beauftragung des Ver-
triebsbeauftragten. Die Marktsituation vor Ort hat einen
erheblichen Einfluss auf die Vermarktungsdauer.




Spielt die Konfession eine Rolle?

Grundsatzlich nein.

Wofiir und in welcher Hohe gibt es Vergiinstigungen
beim Erbbauzins?

In bestimmten Fallen bestehen Ermessensspielraume
fir die Einraumung von Verglinstigungen. Kriterien sind
z.B.

1 kinderreiche Familien

o Bewerber mit erheblicher Behinderung oder behin-
derten Angehdrigen

o Bewerber, die preisreduzierte Mietwohnungen er-
richten (z.B. Genossenschaften, Kath. Siedlungs-
werk).

Die Hohe der Vergunstigung kann bis max. 20 %, bezo-
gen auf den marktlblichen Preis des Erbbaurechtes be-
tragen. Die konkrete Hohe der Vergiinstigung wird im
Rahmen der Gremienbeschlusse projektbezogen fest-
gelegt. Hohere Verglinstigungen sind unter aufsicht-
lichen Aspekten nicht vertretbar.* Hintergrund dafir ist
der langfristige Charakter der vertraglichen Bindung

1 Wiirde z.B. der Erbbauzins (rd. 2,5%) fiir ein typisches EFH-Grundstuck
mit einem Marktwert von 400.000 € auf die Halfte reduziert, so hatte
dies einen Minderertrag in Hohe von rd. 169.000 € zu Lasten des Erbbau-
rechtsgebers zur Folge. Aus Sicht der Erbbauberechtigten stellt dies eine
direkte Subvention in gleicher Hohe dar. Unter vorgenannten Aspekten
ware derartigen Grundstilicksgeschaften wegen erheblicher Vermogens-
nachteile fiir den Erbbaurechtsgeber die aufsichtliche Genehmigung zu
versagen.
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(i.d.R. max. 75 Jahre bei Wohnnutzung), bei dem sich
die Reduzierungen laufzeitbedingt zu erheblichen Betra-
gen aufsummieren.

Kénnen sich Mitarbeiter der Pfarrei oder sonstige
kirchliche Mitarbeiter bewerben?

Ja. Sie unterliegen aber denselben Vergabebedingun-
gen wie ,Dritte”. Grund hierfir ist — anders als z.B. bei
normalen Mietverhaltnissen — die starke und vor allem
Uber viele Jahrzehnte vereinbarte Bindung der beiden
Vertragspartner. Weitere Verglnstigungen, die Uber die
vorgenannte Bandbreite hinaus reichen, sind wegen des
geltenden Stiftungsrechts und mit Blick auf die effizien-
te Verwaltung der Erbbaurechte nicht moglich.

Kann die Pfarrei ein Erbbaurecht direkt an

eine bestimmte Person vergeben?

Nein. Eine direkte Zuteilung, die ohne Ubliches didze-
sanes Vergabeverfahren erfolgt, ist grundsatzlich nicht
moglich. Eine Vergabe unter Wert ist in diesem Fall nicht
auszuschlielen. Die aufsichtliche Genehmigung ware in
einem solchen Fall zu versagen.

Benétigt der Erbbaurechtsgeber Fachwissen

fiir die Verwaltung des Erbbaurechts?

Nein. Die Verwaltung erfolgt Uber die Abteilung Immo-
bilien der Erzbischoflichen Finanzkammer. Um Rech-
nungsstellung und Inkasso kiimmert sich die Pfriinde-
pachtstelle in Regensburg als zentraler Dienstleister der
bayerischen Didzesen.

11
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Allgemeine Informationen
zum Erbbaurecht

Definition:

Unter dem Begriff Erbbaurecht versteht man das ,verau-
Rerliche und vererbliche Recht, auf oder unter der Erd-
oberflache des belasteten Grundstiicks ein Bauwerk zu
errichten, ohne selbst Eigentlimer des Grundstuicks zu
sein®.

Anders gesagt: Der Erbbaurechtsnehmer (=Bauherr)
leiht sich bzw. pachtet vom Erbbaurechtsgeber (= Grund-
stlckseigenttiimer) fur einen sehr langen Zeitraum
(z.B. Wohnraum-Erbbaurecht 75 Jahre) ein Grundstuick,
um darauf ein oder mehrere Geb&aude (z.B. Wohnhaus
mit Garage) zu errichten. Die Besonderheit des Erbbau-
rechtes besteht also darin, dass Grundstiickseigen-
timer und Bauherr nicht — wie sonst lblich — die glei-
chen Personen sind, oder einfacher gesagt: Erbbaurecht
heilRt: ,Bauen auf fremden Grund® Die Eigentumsver-
haltnisse beim Erbbaurecht sind demnach aufgeteilt:
Der Erbbaurechtsgeber ist und bleibt fiir die Dauer des
Erbbaurechtes Eigentlimer des Grundstlckes, der Erb-
baurechtsnehmer ist Eigentimer des Erbbaurechts
und der aufstehenden Gebaude, die auf seine Kosten
errichtet werden. Im Grundbuch wird das Grundstuick
mit dem Erbbaurecht belastet. Fir das Erbbaurecht
(= grundstlcksgleiches Recht) wird ein eigenes Grund-
buchblatt angelegt.

13



Erbbauzins/Kosten:

Als Gegenleistung fiir die Uberlassung des Grundsti-
ckes erhalt der Grundstlickseigentimer vom Erbbau-
rechtsnehmer den Erbbauzins, der im Regelfall jahrlich
quasi als ,Miete” zu zahlen ist. Die Hohe des Erbbau-
zinses hangt dabei von der Hohe des Grundstlickswer-
tes ab, d.h. in teuren Lagen ist der Erbbauzins hoher
als in Gegenden mit niedrigeren Grundstiickspreisen.
Als Faustformel kann von einem jahrlichen Erbbauzins
von etwa 2,5 bis 3% des jeweiligen Grundstuckspreises
je m? ausgegangen werden (Beispiel: Grundstickspreis
€ 500,00/m? = Erbbauzins ca. € 12,50 bis € 15,00/m?
Grundstucksflache und Jahr). Die absolute Hohe des zu
zahlenden Erbbauzinses hangt zudem entscheidend von
der jeweiligen GrundstiicksgroRe ab (grofRe Baugrund-
stiicke = mehr Erbbauzins; kleine Baugrundstilicke =
weniger Erbbauzins). Der Erbbauzins ist allerdings nicht
wahrend der gesamten Laufzeit gleich. Da das Erbbau-
recht ein sehr langer Vertrag ist, wird der Erbbauzins in
vorgegebenen Zeitabstanden (i.d.R. alle drei Jahre) an
die Entwicklung des Verbraucherpreisindex angepasst.

Das Erbbaurecht muss — ahnlich wie bei einem Kauf —
bei einem Notar notariell beurkundet werden. Die fir
die Bestellung des Erbbaurechtes anfallenden Kosten
(Notar, Grundbuch, Grunderwerbsteuer etc.) tragt der
Erbbaurechtsnehmer.

Laufzeit:

Der Zeitraum der Uberlassung des Grundstiickes (=
Laufzeit des Erbbaurechtes) ist individuell vereinbar, zu-
meist werden die Erbbaurechte fir Wohnnutzung aber
auf eine Dauer von 75 Jahren abgeschlossen.
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Was passiert bei Zeitablauf des Erbbaurechtes?

Bei Ablauf des Erbbaurechtes (z.B. nach 75 Jahren) wird
das Erbbaurecht geschlossen, d. h. das Recht des Erbbau-
rechtsnehmers, auf dem Grundstick ein Bauwerk zu
haben, endet somit. Der Wert der auf dem Grundstuick
befindlichen Gebaude muss in diesem Fall dann vom
Grundstuckseigentimer an den Erbbaurechtsnehmer
ausbezahlt werden, da der Erbbaurechtsnehmer Eigen-
tUmer der Bauwerke ist. Im Regelfall erfolgt aber keine
Ablése zum Gesamtwert der Bauwerke, sondern meist
zu einem geringeren Prozentsatz (z.B. 66 %). Grund-
stuckseigentimer und Erbbaurechtsnehmer konnen
sich aber auch vor Ablauf des Erbbaurechtes auf eine
Verlangerung des Erbbaurechtes einigen.

Stellung des Erbbaurechtsnehmers:

Wahrend der Laufzeit des Erbbaurechtes kann der Erb-
baurechtsnehmer seine Immobilie so behandeln, als ob
sie seine eigene ware, d.h. er kann sie z.B. mit Grund-
schulden belasten oder seine Gebaude vermieten (Erb-
baurecht = Eigentumsgleiches Recht). Solange der Erb-
baurechtsnehmer seinen vertraglichen Verpflichtungen
nachkommt, d.h. insbesondere den laufenden Erbbau-
zins fristgerecht bezahlt, kann das Erbbaurecht auch
nicht vom Grundstuckseigentimer gekindigt werden.
Der Erbbaurechtsnehmer hat also die Sicherheit und die
Gewahr daflr, dass ihm fir die Dauer des Erbbaurech-
tes das Grundstlick zum vereinbarten Zweck uneinge-
schrankt zur Verfligung steht. Aber auch ein Verkauf des
Erbbaurechtes ist jederzeit moglich. In diesem Fall muss
der Kaufer des Erbbaurechtes den mit dem urspriingli-
chen Erbbaurechtsnehmer geschlossenen Erbbaurechts-
vertrag ubernehmen und in alle Rechte und Pflichten
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des Erbbaurechtsvertrages eintreten. Der einmal ge-
schlossene Erbbaurechtsvertrag andert sich also durch
einen Verkauf grundsatzlich nicht, er wird lediglich an
einen anderen Erbbaurechtsnehmer ,weitergegeben®.
Ein mit einem Grundstlckseigentimer geschlossener
Erbbaurechtsvertrag muss also nicht zwingend Uber die
gesamte Laufzeit des Erbbaurechtes von ein und dem-
selben Erbbaurechtsnehmer erfillt werden. Im Todesfall
des Erbbaurechtsnehmers erlischt das Erbbaurecht im
Ubrigen nicht, es geht automatisch auf die Erben tber.

Was bringt ein Erbbaurecht?

Der grof3te Vorteil des Erbbaurechtes besteht darin, dass
der Erbbaurechtsnehmer das Grundstick, auf dem er
sein Gebaude errichten will, nicht kaufen muss. Gerade
in aktuellen Zeiten sehr hoher Grundstickspreise sind
viele Bauwillige aus wirtschaftlichen Griinden nicht in
der Lage, Grundstilick und Haus zu finanzieren. Hier kann
das Erbbaurecht den Weg zum ersehnten Eigenheim
dennoch 6ffnen, da das Grundsttck nicht gekauft und
somit auch nicht finanziert werden muss. Die Kredit-
belastung ist beim Erbbaurecht gegentiber einem her-
kémmlichen Kauf bzw. Neubau also deutlich geringer.
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Ubrigens:

Unter der Web-Adresse
https://www.erbbaurechtsverband.de/
erbbaurecht/das-erbbau-prinzip/

gibt es ein Video des Deutschen Erbbaurechts-
verbandes, in dem sehr schon erlautert wird,

wie ein Erbbaurecht entsteht und funktioniert.
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Ihre Ansprechpartner

Fiir unbebaute und neu zu bebauende
Grundstiicke:

Erzbischofliche Finanzkammer

EFK 3.1.2 Grundstlicksverkehr

Telefon: 089/2137-1276

E-Mail: grundstuecksverkehr@eomuc.de

Fiir Grundstiicke mit Gebaudebestand:
Erzbischofliche Finanzkammer

EFK 3.1.1 Portfolio- und Gebaudemanagement
Telefon: 089/21 37-2001

E-Mail: portfolio@eomuc.de
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Vergabeverfahren / Ablauf der Erbbaurechtsvergabe

far
Erbbaurechtsvergabe Grundstlick Sonnacker 3, 85301 Preinersdorf (Gem. Schweitenkirchen)

Das Angebot der Erbbaurechtsvergabe wird 6ffentlich bekanntgegeben. Um eine gewisse
Marktdurchdringung zu erreichen, erfolgt eine kontinuierliche Veréffentlichung des Angebots auf
der Immobilienplattform ImmobilienScout24 wahrend des gesamten Veréffentlichungs-
zeitraums, unterstitzt durch vereinzelte Inserate in regionalen Medien/Kirchenanzeigern und
durch Direktansprache von Marktteilnehmern.

‘ Veroéffentlichungszeitraum: Kalenderwoche 32/2025 bis Kalenderwoche 38/2025

‘ Vorlaufiger Angebotsabgabe- / Bewerbungsschlusstermin: 28.09.2025

\ Angebotsvorpriifung und Beratung:

Interessenten erhalten zunachst die hier vorliegende Angebotsinformation und kénnen jederzeit
das Grundstuck alleine besichtigen.
Gerne stehe ich nach Vereinbarung fir Termine vor Ort und fir Beratung zur Verfligung.

\ Eingehende Angebotsprifung / due diligence Prifung:

Far eine eingehendere Angebotsprifung liegen Erganzungsinformationen abrufbereit
(u.a. Erbbaurechtsvertragsentwurf).

‘ Rahmenbedingungen des Vergabeverfahrens:

» Das Grundstlck wird ausschlieBlich im Erbbaurecht vergeben — ein Verkauf im
Volleigentum ist ausgeschlossen.

» Bewerber mlssen sich mit dem Erbbaurechtsvertragsentwurf, der mit den
Erganzungsinformationen ausgereicht wird, einverstanden erklaren.
Es ist keine individuelle Verhandlung mdglich.

» Der geforderte laufende Erbbauzins ist als erwartetes Mindestangebot in der
Angebotsinformation angegeben.
Erbbaurechtsinteressenten haben unterschiedliche Motive fir eine Bewerbung und

individuelle Wertzumessungen fir den Angebotsgegenstand. lhr tatséchliches Angebot
kann demnach hiervon abweichen.
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Vergabeverfahren / Ablauf der Erbbaurechtsvergabe

far
Erbbaurechtsvergabe Grundstlick Sonnacker 3, 85301 Preinersdorf (Gem. Schweitenkirchen)

\ Angebotsabgabe / Bewerbung

Entscheiden Sie sich fiir eine Angebotsabgabe bzw. Bewerbung, so ist dafiir die Verwendung
des Selbstauskunftsformulars obligatorisch, das den erganzenden Informationsunterlagen
beigefligt ist.

Eine zusatzliche individuelle Bewerbung beizufiigen, steht lhnen selbstverstandlich frei.

Dieses Angebot senden Sie bitte in verschlossenem Umschlag per Briefpost ausschlie3lich an
die nachfolgend angegebene Adresse:

Persdénlich/Vertraulich

Franz Babic

Immobilien Consulting

,vergabeverfahren Sonnacker 3, 85301 Preinersdorf
- nicht 6ffnen vor dem 30.09.2025"

Meisenweg 5

82110 Germering

| Vergabeentscheidung

Die Grundstickseigentimerin behalt sich die Entscheidung vor, ob, wann, an wen und zu
welchen Bedingungen das Grundstlick im Erbbaurecht vergeben wird.

\ Vor der Beurkundung des Erbbaurechtsvertrags

Nach Zuschlagserteilung werden erforderlichenfalls noch weitere Unterlagen von den
Bewerbern angefordert und vor einer Vertragsbeurkundung gepruift..

Details zum Ablauf erldutere ich lhnen gerne persénlich.

August 2025

Franz Babic
Immobilien Consulting
Kontakt: E-Mail: frabacon@t-online.de



Anlage 7
Seite 1von 2

Belehrung von Verbrauchern uber ihr Widerrufsrecht

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent,

Sie haben sich mit mir in Verbindung gesetzt wegen des von mir auf der Internetplattform ImmobilienScout24 bzw. in
einem Printmedium angebotenen

Erbbaurecht am Grundstiick Sonnéacker 3, 85301 Preinersdorf.

Mit Zusendung meiner Angebotsinformation gehe ich auf Ihr Interesse ein und damit kommt mit dem Tag der
Zusendung ein Maklervertrag zwischen uns zustande.

Der Gesetzgeber rdumt Ihnen als Verbraucher 14 Tage Zeit ein, zu (iberlegen, ob Sie diesen Maklervertrag eingehen
oder widerrufen wollen. Grund fir dieses Widerrufsrecht ist, dass ich Ihnen dieses Angebot auf einem Fernabsatzweg
(hier per Internet-, Zeitungsinserat, Briefpost oder E-Mail) unterbreitet habe (gemaR §§ 312d, 355 BGB) und nicht bei
personlicher Anwesenheit von uns beiden in meinen Geschaftsraumen.

Nachstehend deshalb meine pflichtgemé&Re Verbraucherwiderrufsbelehrung bei aulRerhalb von Geschéftsrdumen
geschlossenen Vertrdgen und Fernabsatzvertrdgen:

Widerrufsbelehrung
Widerrufsrecht
Sie haben das Recht, ohne Angabe von Griinden, diesen Vertrag zu widerrufen.
Die Widerrufsfrist betragt 14 Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um |hr Widerrufsrecht auszuliben, missen Sie mich

Franz Babic Immobilien Consulting, Meisenweg 5, 82110 Germering, Fax 089 89427427, E-Mail frabacon@arcor.de

mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren EntschluR,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdnnen dafiir das beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden,
das jedoch nicht vorgeschrieben ist.

Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung tGber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor
Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben, einschlielilich
der Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der
Lieferung als die von uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich und spatestens
binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Fiir diese Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspriinglichen
Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart, in keinem Fall
werden wir [hnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnen.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen sollen, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung des
Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum
Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Ende der Widerrufsbelehrung

Anmerkung: Der Text dieser Widerrufsbelehrung mag seltsam anmuten. Er ist das gesetzliche Muster fiir
Widerrufsbelehrungen.

Franz Babic Immobilien Consulting _ 2017
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Muster Widerrufsformular
Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fillen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuriick an

Franz Babic
Immobilien Consulting
Meisenweg 5

82110 Germering

Per Briefpost, Telefax: 089 89427427 oder E-Mail: frabacon@arcor.de

Hiermit widerrufe (n) ich/wir (*) den von mir/uns(*) abgeschlossenen Vertrag Giber den Kauf der folgenden
Waren(*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung(*)

Nachweis bzw. Vermittlung :... Erbbaurecht am Grundstiick Sonnacker 3, 85301 Preinersdorf

Bestellt am(*)/erhalten am(*):

Name des Verbrauchers:
Anschrift des/der Verbraucher(s)

Datum Unterschrift des/der Verbraucher(s)
(nur bei Mitteilung auf Papier)
(*) Unzutreffendes streichen

Woiinschen Sie, dass ich vor Ende dieser Ihnen zustehenden 14-tdgigen Bedenkzeit bereits tatig werde, setzt das |hr
ausdriickliches Verlangen dessen voraus:

Erklarung des Verbrauchers bei einem Maklervertrag nach dem Fernabsatzgesetz gegeniiber dem Makler

Ich verlange ausdriicklich, dass Sie vor Ende der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der beauftragten Dienstleistung beginnen
(8§ 357 Abs. 8 BGB)

[0 Ja [ nein

Ich stimme ausdriicklich zu, dass Sie vor Ablauf der Widerrufsfrist mit der Ausfiihrung der beauftragten Dienstleistung beginnen.
Mir ist bekannt, das ich bei vollstandiger Vertragserfiillung durch Sie mein Widerrufsrecht verliere (§ 356 Abs. 4 BGB)

[0 Ja [ nein
Diese Erklarung ist gerichtet an

Franz Babic

Immobilien Consulting

Meisenweg 5

8210 Germering

Zusendung per Briefpost, Telefax: 089 / 89 427 427 oder E-Mail: frabacon@arcor.de

und betrifft den Maklervertrag tiber Nachweis und/oder Vermittlung des
Erbbaurecht am Grundstiick Sonnacker 3, 85301 Preinersdorf

angefragt am / Nachweis bzw. Zusendung und damit Vertragsabschluss am

[ Ja [J nein
Sollte(n) ich/wir (*) spater den Vertrag widerrufen, leiste/n ich/wir bei Erbbauberechtigung einen Wertersatz nach § 357 Abs. 1 BGB
in Hohe von 1,785 % inklusive MwSt. vom beurkundeten Geschaftswert. Bei Wohnnutzung (= Erbbauzins €/a x 43,50 = Barwert in € +

Gebdudeablose in €), berechnet mit 19 % MwsSt.

Name des/der Verbraucher/s (*):
Anschrift des/der Verbraucher/s (*):

Datum Unterschrift des/der Verbraucher/s (*) - nur bei Mitteilung auf Papier
(*) unzutreffendes streichen

Franz Babic Immobilien Consulting _ 2017
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Informationen zur Datenverarbeitung von Franz Babic, Immobilien Consulting, 82110 Germering

Grundsétze der Datenverarbeitung bei Franz Babic, Immobilien Consulting, Meisenweg 5, 82110
Germering

Um meine Informationspflichten nach den Art. 12 ff. der Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) zu erfillen,
stelle ich Ihnen nachfolgend gerne meine Informationen zum Datenschutz dar, bzw. informiere Sie Uber
meinen Umgang mit lhren personenbezogenen Daten.

1 Wer ist fiir Datenverarbeitung verantwortlich?

Verantwortlicher im Sinne des Datenschutzrecht ist
Franz Babic, Meisenweg 5, 82110 Germering

Gewerbeerlaubnis vom 26.09.1984 nach § 34 ¢ Gewerbeordnung durch das Landratsamt Firstenfeldbruck fur
die Immobilienvermittlung, zudem fir Immobilien-Consulting und -Management

2 Welche Daten von lhnen werden von mir verarbeitet? Und zu welchen Zwecken?

Wenn ich Daten von lhnen erhalten habe, dann werden diese grundsatzlich nur fir die Zwecke verarbeitet, fir
die ich sie erhalten oder erhoben habe.

Eine Datenverarbeitung zu anderen Zwecken kommt nur dann in Betracht, wenn die insoweit erforderlichen
rechtlichen Vorgaben geman Art. 6 Abs. 4 DSGVO vorliegen. Etwaige Informationspflichten nach Art. 13 Abs.
3 DSGVO und Art. 14 Abs. 4 DSGVO werde ich in dem Fall selbstversténdlich beachten.

3 Auf welcher rechtlichen Grundlage basiert das?

Rechtsgrundlage fir die Verarbeitung von personenbezogenen Daten ist grundséatzlich — soweit es nicht noch
spezifische Rechtsvorschriften gibt — Art. 6 DSGVO. Hier kommen insbesondere folgende Méglichkeiten in
Betracht:

« Einwilligung (Art. 6 Abs. 1 lit. a) DSGVO)

« Datenverarbeitung zur Erflillung von Vertragen (Art. 6 Abs. 1 lit. b) DSGVO

» Datenverarbeitung auf Basis einer Interessenabwégung (Art. 6 Abs. 1 lit. f) DSGVO)

« Datenverarbeitung zur Erfillung einer rechtlichen Verpflichtung (Art. 6 Abs. 1 lit. ¢) DSGVO)

Wenn personenbezogene Daten auf Grundlage einer Einwilligung von lhnen verarbeitet werden, haben Sie
das Recht, die Einwilligung jederzeit mit Wirkung fir die Zukunft mir gegentber zu widerrufen.

Wenn ich Daten auf Basis einer Interessenabwégung verarbeite, haben Sie als Betroffene/r das Recht, unter
Berucksichtigung der Vorgaben von Art. 21 DSGVO der Verarbeitung der personenbezogenen Daten zu
widersprechen.

4 Wie lange werden die Daten gespeichert?

Ich verarbeite die Daten, solange dies fir den jeweiligen Zweck erforderlich ist.

Soweit gesetzliche Aufbewahrungspflichten bestehen — z.B. im Handelsrecht oder Steuerrecht — werden die
betreffenden personenbezogenen Daten fiir die Dauer der Aufbewahrungspflicht gespeichert. Nach Ablauf der
Aufbewahrungspflicht wird geprift, ob eine weitere Erforderlichkeit fiir die Verarbeitung vorliegt. Liegt eine
Erforderlichkeit nicht mehr vor, werden die Daten geldscht.

Grundsatzlich nehme ich gegen Ende eines Kalenderjahres eine Priifung von Daten im Hinblick auf das
Erfordernis einer weiteren Verarbeitung vor. Aufgrund der Menge der Daten erfolgt diese Prifung im Hinblick
auf spezifische Datenarten oder Zwecke einer Verarbeitung.

Selbstversténdlich kénnen Sie jederzeit (s.u.) Auskunft Gber die bei mir zu Ihrer Person gespeicherten Daten
verlangen und im Falle einer nicht bestehenden Erforderlichkeit eine Léschung der Daten oder Einschrankung
der Verarbeitung verlangen.

5 An welche Empfanger werden die Daten weitergegeben?

Eine Weitergabe Ihrer personenbezogenen Daten an Dritte findet grundséatzlich nur statt, wenn dies fiir die
Durchfiihrung des Vertrages mit Ihnen erforderlich ist, die Weitergabe auf Basis einer Interessenabwégung
i.S.d. Art. 6 Abs. 1 lit. f) DSGVO zul&ssig ist, ich rechtlich zu der Weitergabe verpflichtet bin oder Sie insoweit
eine Einwilligung erteilt haben.

Franz Babic_Immobilien Consulting_Meisenweg 5_82110 Germering, Seite 1 von 2
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6 Wo werden die Daten verarbeitet?

Ihre personenbezogenen Daten werden von mir ausschlieB3lich in Rechenzentren der Bundesrepublik
Deutschland verarbeitet.

|7 lhre Rechte als ,,Betroffene”

Sie haben das Recht auf Auskunft Giber die von mir zu Ihrer Person verarbeiteten personenbezogenen Daten.

Bei einer Auskunftsanfrage, die nicht schriftlich erfolgt, bitte ich um Verstandnis daflr, dass ich dann ggf.
Nachweise von lhnen verlange, die belegen, dass Sie die Person sind, flr die Sie sich ausgeben.

Ferner haben Sie ein Recht auf Berichtigung oder Léschung oder auf Einschrankung der Verarbeitung, soweit
Ihnen dies gesetzlich zusteht.

Ferner haben Sie ein Widerspruchsrecht gegen die Verarbeitung im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben. Ein
Recht auf Datenlbertragbarkeit besteht ebenfalls im Rahmen der datenschutzrechtlichen Vorgaben.

Insbesondere haben Sie ein Widerspruchsrecht nach Art. 21 Abs. 1 und 2 DSGVO gegen die
Verarbeitung lhrer Daten im Zusammenhang mit einer Direktwerbung, wenn diese auf Basis einer
Interessenabwéagung erfolgt.

\ 8 Datenschutzbeauftragter bzw. Ansprechperson

Als Einzelunternehmer beschéaftige ich keinen Datenschutzbeauftragten, sondern bin selbst Ansprechperson.

Sie erreichen mich unter folgenden Kontaktmdoglichkeiten:
Per Briefpost

Franz Babic

Immobilien Consulting

Meisenweg 5

82110 Germering

Per E-Mail: frabacon@arcor.de

Beschwerderecht

Sie haben das Recht, sich lber die Verarbeitung personenbezogener Daten durch mich bei einer
Aufsichtsbehdrde fir den Datenschutz zu beschweren.
Far Bayern wére das:

Bayerisches Landesamt fiir Datenschutzaufsicht
Promenade 27 (Schloss), 91522 Ansbach

E-Mail: poststelle@I|da.bayern.de

oder

Der Bayerische Landesbeauftragte fiir den Datenschutz
Prof. Dr. Thomas Petri

WagmiillerstraBe 18, 80538 Miinchen

E-Mail: poststelle@datenschutz-bayern.de

Stand: 01.07.2018
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